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AUDIENCIA PUBLICA
CODIGO DE EDIFICAGOES

Revisao do Plano Diretor
Definicao, objetivo, processo e composicao;

Participacao Popular
Dados da participacao publica e solicitacoes

pertinentes para o codigo de edificacoes;

Codigo de Edificagoes

Apresentacao das atualizagcoes e propostas
pertinentes do Codigo de Edificacoes.




Revisao do Plano Diretor

A revisao do Plano Diretor € o principal
Instrumento para o planejamento da
cidade que queremos. Engloba principios
e regras orientadoras para 0 municipio
como um todo.

Segue adequacao da politica de
desenvolvimento urbano de acordo
com Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto
da Cidade.




Tratados Internacionais Aplicados

Cidades Inclusivas
Diretrizes Sustentaveis

GIDADES E
COMUNIDADES
SUSTENTAVEIS

Al

Cidades e
Comunidades
Sustentaveis

HABITATII

QUITO - QCTOBER 2016

Nova Agenda
Urbana

Padrdes para
construir,
gerenciar e viver
nas cidades.



Normas relativas a
construgcoes no interior
dos lotes.

Plano Diretor

Sao as diretrizes, formadas
pela participacao da
populacao, que estabelece
como a cidade deve crescer e
se desenvolver.

Posturas

Normas sobre o bem-estar
publico, em matéria de higiene,
seguranca, ordem e costumes.

Composicao do Plano Diretor

Parcelamento
do Solo

Definicao de como deve
acontecer a divisao das

areas conforme as limitagcoes
ambientais, como: inclinagao,
hidrografia, e area de
preservacao ambiental.

Uso e Ocupacao
do Solo

Sao critérios para a utilizacao

e ocupacao do solo, ilustrado
atraves do mapa de zoneamento,
que setoriza a cidade visando o
crescimento ordenado.
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O Participagao Popular




Principais solicitagoes
da comunidade e
entidades

o Condicoes de calcgadas;

o Implantagao de cisternas;

e Diretrizes de projeto;
o Flexibilizagao de projeto atraves
de planta livre;

o Implantacao de sistema digital;
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AUDIENCIA CAMARA DE
PUBLICA VEREADORES




E Codigo de Edificagoes

Parte integrante do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel, estabelece normas
de planejamento e controle técnico das construcoes
civis no Municipio de Fraiburgo.

Toda construcao, reconstrucao, reforma, ampliacao,
demolicao ou regularizacao de edificacoes, €
regulamentada por este codigo, atendendo as
normas federais e estaduais relativas.




Objetivos do codigo

« Regulamentar os projetos e a execucao de
edificacoes no Municipio;

« Assegurar e melhorar os padroes de
seguranca, higiene, salubridade e conforto;

« Destacar normas técnicas, visando o melhor
desenvolvimento da paisagem urbana,
padroes para a arquitetura das edificacoes
e, conseguentemente, para a melhoria da
qualidade de vida da populacao.




Alvara de Construcao
Documento expedido
pela Municipalidade que
autoriza a execucao
de obras sujeitas a sua
fiscalizacao.

Definicoes

Q
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Alvara de Habite-se
Documento municipal que
autoriza a ocupacao da
edificacao.




+n ADMINISTRACAO
@ EFICIENTE

NOVOS PRAZOS




E‘B Administragao eficiente: Novos prazos

Consulta de viabilidade
facultativa

ANTES AGORA

20 o

Dias 'Dias

Analise de projeto

ANTES AGORA
20 D
Dias 9 Dias

Expedicao do alvara
de construcao

ANTES AGORA
15
Dias 9 Dias



E‘g Administragao eficiente: Novos prazos

Vistoria para o habite-se Prazo para regularizacao
de obras

ANTES AGORA ANTES AGORA

40 5 90 =

Dias Dias Dias Dias
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Analise dos projetos
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«Poderao ser entregues em via digital PDF:
arquitetonico, hidrossanitario, planta de
locacao das fundacgoes.

« Demais projetos complementares,
somente em via digital .PDF.

«Planta de cobertura e elevacoes das
fachadas, podem ser apresentadas em
maquete eletronica.

eRetirado: entrega de 4 jogos completos do
projeto arquitetonico impresso.



Alvara de Construcao:

«Com o projeto aprovado, o municipio fornecera
somente o atestado de aprovacao.

«Dentro do prazo de validade - 1 ano, o interessado
podera solicitar o alvara de construcao.

Numeracao das edificacoes

A indicacao do numero oficial da edificacao
constara no alvara de construcao;

l «Antes: Emitido apenas no habite-se.



Dispensa de Alvara
-d_e_Construgﬁo

«Barracoes provisorios destinados a deposito
de materiais durante a construcao de edificagoes.

«Mudanca de uso do compartimento, com
ou sem alteracao do layout interno, desde que
nao interfira no sistema estrutural e nao gere
acrescimo de area construida.

«Havendo a necessidade de andaimes ou tapumes,
sera necessario o alvara de construcao.



Vistoria de habite-se

O Alvara de Habite-se sera expedido quando a edificacao apresentar os
seguintes requisitos:

‘ «Cumprir as normas urbanisticas incidentes no lote, como

«Possuir instalacoes hidrossanitarias e eletricas em
funcionamento;

taxa de ocupacao, coeficiente de aproveitamento, taxa de
permeabilidade do solo, gabarito, afastamentos e recuos;

«Possuir passeio pavimentado conforme previsao constante
no Plano de Mobilidade Urbana.



Habite-se

sem gue seja procedida a vistoria do
Municipio e expedido o respectivo Alvara
de Habite-se.

« Excetuam-se desta previsao as edificacoes
que estejJam em processo de regularizacao

perante o Corpo de Bombeiros.

. . Nenhuma edificacdo podera ser ocupada




Alvara de demoligao

«Em edificacOoes sem alvara de construcao, sera
emitido uma autorizacao para demolicao;

«Antes: Era emitido alvara de demolicao;




Classificagao das edificacoes:

. Residenciais: Nao Residenciais: ' Mistas

Unitamiliar; Comércio e Servico;
Multifamiliar: Permanente; ~ |ndustrial;
Coletivas; Saude;
Transitoria; Educacional;
Geminada; Reunido:

Especiais Diversos.



Planta livre

Planta livre:
Necessario no
projeto paredes
externas e
iInstalacoes
hidrossanitarias

Solucao arquitetdnica que permite a
flexibilidade da locacao das paredes,
sendo estas compostas por divisorias
leve, que nao exercem a funcao
estrutural.

«Serao admitidas para edificacoes:

«Residenciais;
«Comerciais,
«Prestacao de servicos;
eIndustriais.



Multifamiliar

«Edificacoes com mais de 5 unidades
deverao ter area recreacional
proporcional ao numero de unidades
habitacionais;

5 ou mais
unidades

«Instalacoes elétricas, hidrossanitarias e
complementares independentes;

«Geminada: Ter no maximo 2
pavimentos e mais 1 subsolo.




% SUSTENTABILIDADE
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Coleta seletiva de lixo

= 1

«Toda edificacao devera ter local para
acondicionamento de lixo de forma
seletiva dos residuos solidos.

«Em local apropriado, desimpedido e
de facil acesso.

ORGANICO
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Cisternas

Nas edificacoes residenciais
multifamiliares e nas edificacoes nao
residenciais, com area de projecao de
cobertura superior a 250m?

devera ser previsto sistema de
aproveitamento de aguas pluviais com
reservatorio minimo de 250 litros.




lluminacao e ventilacao

«Os compartimentos de permanéncia
transitoria poderao possuir iluminacao
e ventilacao de forma indireta.

oEX.:

«Corredores e passagens;
«Depodsitos;

«Cozinhas e Copas;
«Banheiros;

o avanderias;

«Salas de espera;




@ @ CONFORTO
195 AO PEDESTRE



l Marquises

Para a protecao da chuva e conforto dos
pedestres, sera obrigatorio a construcao de
marquises nas fachadas, nos casos de:

«Edificacoes construidas no alinhamento, na
zona mista e nos corredores de comercio e
Servico.

«Edificacoes comerciais, servicos e/ou
mistas, a serem construida com recuo
menor que 3m.

«A marquise podera ter no minimo 70% da
largura da fachada;



Marquises

« Devera ser em balanco; .
Marquise

e A face extrema do balanco devera
ficar afastada da prumada do meio-
flo 0,70m no minimo.

X
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* Em edificacoes nao residenciais
ou mista devera ter altura livre
de minimo 3m acima do nivel do

passeio. 70cm
==

I passeio



Marquises

¢ Edificacoes unifamiliares, sem avanco
no passeio, altura minima de 2,40m.

«Permitir o escoamento das aguas
dentro dos limites do lote atraves de
condutores, e encaminhados a sarjeta
sob o passelo;

«Nao prejudicar a arborizacao e
Iluminacao publica e placas de
sinalizacao.

Unifamiliar
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Toldos

O afastamento minimo das divisas
laterais sera de 25¢cm;

A face extrema do balanco devera ficar
afastada da prumada do meio-fio no
minimo 70cm;

A altura minima devera ser de 2,50m:;

«Nao prejudicar a arborizacao,
iluminacao publica e placas de
sinalizacao;

l
AL



Pergolas

« Podera localizar-se acima de aberturas;

« Nao tera sua projecao incluida na
taxa de ocupacao e de coeficiente de
aproveitamento, desde que:

« [enha a parte vazada uniformemente
distribuida por metros quadrados,
correspondentes a, no minimo, 70% da
area de sua projecao horizontal;

«Somente 10% da extensao do pavimento
de sua projecao horizontal sejam
ocupados por colunas de sustentacao.
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Tabela de estacionamento

Proposta

N° min. de vagas N°® min. de vagas N° min. de vagas N° min. de vagas
para AUTOMOVEIS para AUTOMOVEIS | para MOTOCICLETAS | para BICICLETAS

Vigente

1 vaga p/ unidade

Habitacao Unifamiliar . o e . . e
Isolad ¢ residencial igual ou Residéncias Unifamiliares
Solada acima de 80m?2.

. , o 1 vaga / unidade com - 1 vaga/ suporte 5
1 vaga para unidade ate Residéncias Area < 180m? 1 vaga / 10 unidades nidades

180m? . -1 —
Multifamiliares / 1 vaga adicional / 180m?

Habitacao Multifamiliar : : . . -
¢ 2 vagas para igual ou Conjuntos Residenciais / excedente

superior a 180m? Geminadas 1 Vaginvi'j:gg;e /el 1 paraciclo

Edificacao comercial,
escritorio, consultoério,
clinica, policlinica e
prestacao de servicos.

1 vaga para cada 200m?2 Lojas, salas comerciais,

de area construida (til ou escritérios e prédios 1 vaga/200m? de area 1 paraciclo
fracao publicos construida




Edificacoes nao residencias

«Devera conter ao menos 1 vaga de
estacionamento destinada a pessoa
com deficiéncia.

«EXxceto quando estiverem localizadas
em um raio de 100m de um vaga PcD
publica regulamentada pelo Orgao
Municipal de Transito.




Estacionamento Publico

«Previsao de arborizacao nos
estacionamentos descobertos,
respeitando o calculo de 1 arvore a
cada 4 vagas de estacionamento.




Acessibilidade

«Em qualquer edificacao, a excecao das habitacoes
unifamiliares, devera ser garantido o acesso as

pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida
conforme ABNT.

«Quando existir desnivel, sera obrigatoria a
utilizacao de rampas de acesso e locomocao
e/ou instalacao de plataformas elevatoérias ou
elevadores.
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